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CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Entra

DAVID LUIS GIL-ESTEBAN MURNOZ £ ANA FILIPA MATIAS VELOSA

Na qualidade de Promitentes Vendedores

ANA CATARINA GAMBOA VAZ E PEDRO NUNO DE OLIVEIRA SANTOS

Mo gualidade de Promitentes Compradores
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Contrato Promessa de Compra e Vends

CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

PRIMEIROS: DAVID LUIS Gi-ESTEBAN MURNOZ, casado, de nacionalidade espanhola, titular do
Documento Nacional de identidac}_emitido pelo Ministerio del interior de Espanha, valido
até | cocribuinte fiscal [ < . her ana rivea mamias verosa, [N
-f="r'|tluo pela Republica Portuguesa, valido até _contribuinte fiscal n.2 _

regime da separagdo de hens, adiante designados abreviadamente por PRIMEIROS CONTRAENTES ou

PROMITENTES VENDEDORES;

m

SEGUNDOS: ANA CATARINA GAMBOA VAZ, solteira, malor, natural da freguesia do Campo Grande,
concelho de Lisboa, titular do Cartdo de Cidaddo _emitido pela Republica Portuguesa,
valico | cortribuinte fiscat [ < PE0RC NUNO DE OUVEIRA SANTOS, solteiro,
maicr, natural da freguesia e concelho de 580 Jodo da Madeira, titular do Cartdo de Cidadéo_
- emitido pela Repubiica Portuguesa, vilide até _ contribuinte fiscal n,g_
ambos residentes na | - : -

designados abreviadamente por SEGUNDOS CONTRAENTES ou PROMITENTES COMPRADORES;

(PROMITENTES VENDEDORES & PROMITENTES COMPRADORES serdo igualmente designados por “Parte”,

quando referidos individualmente, e por “Partes”, quando referidos em conjunto].

Considerando que:
1, Gs PROMITENTES VENDENDORES sdo doncs e legitimos possuidores de um prédio misto
denominado COURELA DO CHAQ, sito em Nossa Senhora da Vila, na freguesia de Nossa Senhora

da Vila, concelho de Montemor-o-Nove, melhor descrito infra, que pretendem vender;

3, O referido prédio misto € composto, entre outros, por um monte de habitagio, que inclui uma
habitagdo com 248,23m2, piscina e casa das maguinas com cerca de 7,00m2;
8 Tanto a descrigdo predial, coma a inscricio matricial do sobredito prédio estfo desatualizadas face

3 sua drea e composigdo atual, em consequéncia de obras de ampliaco da casa de habitacio,

devidamente licenciadas pela Cdmara Municipal de Montemor-o-Novo, e da consirucdo de uma
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Contrato Promessa de Compra ¢ Venda

piscina adjacente a casa, que ndo Tol ainda objeto de licenciamento;

Os PROMITENTE COMPRADQORES pretendem adguirir o prédio referido em 1. supra na condigcdo
de os PROMITENTES VENDEDORES se compromerterem a atualizar 2 respetiva descrigio predial e
inscricdo matricial guanio & drea e composicdo atual da casa de habitacio, mantendo ouincluinde,
na descrigdo predial e na inscrigdo matricial, a construgdo existente que se encontra em ruinas,
que os PROMITENTES COMPRADORES pretendem, no futuro, reconsiruir, e a construggo, com

cerca de 7,00m2, atuaimente convertida em casa das maguinas;

Os PROMITENTES COMPRADORES pretendem ainda que os PROMITENTES VENDEDORES
obtenham o licenciamento da piscina adjacente a casa de habitagio e, se necessério, da alteragdo

do uso da respetiva casa das maguinas com cerca de 7,00m2;

As Partes t8m conhecimento de gue estd em cursc um processo de revisdo do Plano Diretor
Municipal de Montemor-o-Novo, estando suspensa a apreciagdc de novos pedidos de

licenciamento até & entrada em vigor do PDM revisto;

Em consequéncia do processo de revisdo do PDM em curso, ndo se prevé gue os PROMITENTES
COMPRADORES consigarm obter o licenciamento da piscina e, se necessério, da alteragdo do uso
dz respetiva casa das méquinas, antes da data da realizagdo do contrato definitivo de compra e

venda;

Os PROMITENTES COMPRADORES estdo cientes de gue da revisdo do PDM poderd resuliar a
impossibilidade de obtengdo de licenciamento da piscina adjacente a casa e da alteragdo do uso

da respetiva casa das maguinas, se necessaria;

é, livremente e de boa-fé, celebrado o presente contrato promessa de compra e venda {doravante, o

“Contrato”), que se rege pelas cldusulas seguintes:

Objeto

Os PROMITENTES VENDEDORES sdc donos e legftimos possuidores do prédio misto denominado
COURELA DO CHAD, sito em Nossa Senhora da Vila, na freguesia de Nossa Senhora da Vila, concelho de
Mlontemor-o-Movo, com a drea total de 2,2 hectares, descrito na Conservatdria do Registo Predial de
Montemor-o-Nove sob o ndimero 2184, da freguesia de Nossa Senhora da Vila, composto por terra de

cultura arvense, olival, drvores de fruto, monte de habitagdo, que inciui uma habitagdo com 248,23m2,

Pigina 3 de 13



12

13

1.4

15

Contraie Promessa de Compra ¢ Venda

casa das maquinas com cerca de 7,00m?2 e piscina, e uma construcio em ruina, inscrito na matriz predial

50D 0 artigo matricial urbano nimero 1627, sito em Fazenda do Chio, 7050-001 Montemor-o-Novo, e

artigo matricial nistico ntmero 198, secgio 0, ambos da Unidio de Freguesias de Nossa Senhora da Vila,

hNossa Senhora do Bispo e Silveiras, destinando-se a parte urbana a habitacio, nos termos do Alvars de

Utilizac8o n.2 9/2013, emitido aos 15.03.2013, peia Cimara Municipal de Montermor-o-Novo, doravante

abreviadamente designado por IMOVEL

Sobre o IMOVEL existe um contrato de arrendamento para habitagdo com prazo cerio, ndo renovivel,

gue caducard no dia 31 de outubro de 2021.

Verificam-se discrepancias, quer quantc a composicdo, quer quanto as areas de construclo,

nomeadamente, mas ndo 56, no que se refere & piscina adjacente A habitagiio, entre a descrigio do

IMOVEL no registo predial e na matriz e a realidade fisica existente, que 0s PROMITENTES

COMPRADORES expressamente declaram conhecer.

Pelo presente Contrato os PROMITENTES VENDEDORES expressamente se obrigam a vender o IMOVEL

aos PROMITENTES COMPRADORES e estes expressamente se obrigam a compri-lo, fivre de quaisquer

onus ou encargos, fivre de pessoas e bens, com excecdo das maquinas e equipamentos necessarios ao

funcionamento da piscina, e no estado de conservacic em gue este se encontra atualmente, o qual os

PROMITENTES COMPRADORES expressamente dectaram conhecer & aceitar.

Os PROMITENTES COMPRADORES expressamente manifestam e declaram que previamente 3

celebragdo do presente CONTRATO:

2} procederam a visita ao IMOVEL

b} analisaram toda a documentagdo a ele relativa, designadamente: (i) uma impressdo da Certiddo
Permanente com o cddigo de acess_(ii} duas cadernetas prediais
dos artigos matriciais referidos supra; (iii) copia do Alvara de Utilizag3o referido supra; e (iv) copia do
Certificado Energético nimero CE62953732, emitido aos 01.10.2012, vélido até 01.10.2022; {v) uma
copia do Oficio 010683 da CCDR do Alentejo datado de 01.09.2008; (vi) uma copia do Oficio do ICNB
com a refer@ncia interna Inf. N.2 507/08 de 24/11/02008; e (vi)) uma copia do contrato de
arrengamento referido em 1.2 supra;

¢} t@m conhecimento integral do seu estado fisico, da sua composicdo, das respetivas dreas e
confrontacSes atuais;

prometendo comprar o IMOVEL como coisa certa.

Os PROMITENTES VENDEDORES comprometem-se expressamente a eniregar aos PROMITENTES

COMPRADOQRES, com a muaior brevidade possivel e impreterivelmente até 2 data da celebraciio do

contrato prometido, certiddo da autorizagdo concedida em 2008 pela CCDR do Alentejo no dmbito da

condicionante REN para a reconstrugdo e ampliacdo da habitacdo, bern como do parecer favordvel
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Contrato Promessa de Compra ¢ Venda

emitido pelo ICNB no dmbito da condicionante Rede Natura 2000/Sitio de Mionfurado para a mesma

aleragdo/ampliagio.

Prego e Pagamenio

0 prego global de venda do IMOVEL ¢ de € 570.000,00 {guinhentos e setenta mil Euros).

O pagamento do prago serd felto nes seguintes termas:

a} a titulo de sinal e principio de pagamento, os PROMITENTES COMPRADORES entregam nesta data
aos PROMITENTES VENDEDORES a guantia de £ 57.000,00 (cinquents e sete mil Euros), atraves de
transferéncia bancaria efetuada para a conta tituiada pelos PROMITENTES VENDEDORES com ¢ 1BAN

_ de que estes dardo a devida quitacio apds crédito na referida
conta;

b) no ato de celebracio do contrato definitivo de compra e venda, através de cheaue bancaric ou
visado emitido em nome dos PROMITENTES VENDEDORES, os PROMITENTES COMPRADORES
pagardo a guaniia de € 508.000,00 {guinhenios e oito mil Euros);

¢} © remanescente do prego, no montante de € 5.00C,00 {cinco mi! Euros), sera pago na daia de
conclusdo do processo de ficenciamento da piscina adjacente a casa de habitacdo e da casa das

maguinas, nos termos da cldusula 6.

Celebracdo do Contrato Definitivo e Demais CondigGes

O contrato definitivo de compra e venda deverd ser celebrado no prazo maximo de 30 (trinta) dias
apds a entrega do IMOVEL pelo arrendatdrio ou a conclusdo do processo de atualizagio da
descrigdo predial e inscricdo matricial a gue se referem as alineas a) e b} da ddusula 6.1, conforme

o que ocorrer mais tarde, mas impreteriveimente até 15 de dezembro de 2021.

Para efeitos do disposto no nlmero anterior e da marcagdo da celebraciio do contrato definitive
de compra e venda, os PROMITENTES VENDEDORES comprometem-se expressameite a informar,
por escrito, os PROMITENTES COMPRADORES logo que ¢ atual arrendatério proceda a entrega do
IMOVEL e iogo que esteja conciuide o referido processo de atualizacdo registral e matricial.

Caso o contrato definitivo de compra e venda ndo seja celebrado até 3 data limite de 15 de
dezembro de 2021 por falta de entrega do IMOVEL peio arrendatario ou pela demora na
atualizagdo registral e/ou matricial por facto ndo imputdvel ags PROMITENTES VENDEDORES,
devidamente comprovadas por documantios bastantes, os PROMITENTES COMPRADORES poderdo
resolver o presente Contrato, ficando os PROMITENTES VENDEDORES somente obrigados a
devolver acs PROMITENTES COMPRADORES, em singelo e no prazo maximo de 10 {dez) dias Uteis
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a partir da data da resclucdo, todas as quantias pagas por conta do prego, aplicando-se, com as
devidas adaptacBes, o disposto na cldusula 5.4,

A celebragdo do contrato definitivo de compra e venda sera marcada pelos PROMITENTES
COMPRADGRES, comprometendo-se os PROMITENTES YENDEDORES a entregar-thes, logo que
solicitados por agueles, todos os documentos que para tal sejam necessarios e que estejam na sua
posse ou sejam da sua responsabilidade.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, os PROMITENTES COMPRADORES notificardo os
PROMITENTES COMPRADORES por carts registada com avisc de recegdo, com uma anteced@ncia
de pelo menos 10 {(dez) dias Gteis relativamente & data aprazada, do dia, hora e local do concelho
de Lisboa, em que a celebracdo do contrato definitivo terd lugar.

Apos a entrega do IMOVEL pelo arrendatario, e nos 10 (dez) dias Gteis anteriores a data marcada
para a outorga da prometida compra e venda, os PROMITENTES VENDEDORES comprometem-se
a facultar aocs PROMITENTES COMPRADORES o acesso ac IMOVEL, para exame do seu estado de
conservacao.

Caso se verifique uma deteriorac3o substancial do estado de canservacdo do IMOVEL face ao seu
estado de conservagdc atual, considerando-se como tal aguela que exceda as deterioragdes
inerentes a sua prudente utilizacdo como habitacio, os PROMITENTES VENDEDORES
comprometem-se expressamente a proceder, a suas expensas, a correcidc das identificadas
ceterioracbes ou deficiéncias até a data da celebracio do contrato definitivo.

O estado de conservacdo atual do IMOVEL que os PROMITENTES COMPRADORES declaram

conhecer e aceitar inclui uma fissura no vidro da cozinha.

Incumprimenio

Em caso de incumprimento impuidvel aos PROMITENTES COMPRADORES das obrigacfes gue para
st resuitem do presente Contrato, os PROMITENTES VENMDEDORES poderso resolvé-lo e fazer suas
todas as quantias que hajam recebido a titulo de sinal e principio de pagamento do prego.

Em caso de incumprimento imputadvel aos PROMITENTES VENDEDORES das obrigacBes gue para si
resultem do presente Contrato, os PROMITENTES COMPRADORES poderio resolvé-lo e exigir a
restituigdo em dobro das guantias por eles pagas a titulo de sina.i e principio de pagamento do prego,
montante que deverd ser pago no prazo maximo de 8 {oito) dias Uteis apds notificagdo para o efeito,
aplicando-se, com as devidas adaptagdes, o disposto na clausula 5.4,

Em alternativa ao regime de incumprimento previsto nos dois numeros anteriores, a Parte

adimplente poderd submeté-lo a execugdo especffica, nos termos do Art.2 8302 do Cédigo Civil, de
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modo a obter sentenca que produza os efeitos da declaracdo negocial da Parte faliosa, sendo

expressamente afastado pelas Partes a presuncdo prevista no n.2 2 daquela disposigdo legal.

Em caso algum consiituird incumprimente do presente Conirato imputdvel aos PROMITENTES

VENDEDGRES a impossibllidade de celebrar o contrato definitive de compra e venda em

consequéncia:

a) do exercicio por eventual beneficidrio de direito legal de preferéncia que incida sobre o IMOVEL;

b) do incumprimento pelo atual arrendatério do IMOVEL da obrigaco de restituicso do locado no
final do respetive contraio de arrendamento.

Em caso algum constituird incumprimento do presente Contratc ou do contrato definitivo de

cornpra e venda imputdvel aos PROMITENTES VENDEDORES:

a) o indeferimento do pedido de licenciamento da piscina adjecente 2 casa de habitagdo e, se

necesséario, da alteracio do uso da casa das maquinas nos termos das cldusulas 6.5e 6.6,

L2

a imposicdo de proceder & demoligdc da piscina por alguma das Autoridades intervenientes no
processo de licenciamento.

Condicio - Direitos de Prefer@neia

A obrigacio de realizar ¢ contrato definitivo de compra e venda ora prometido é condicionada a
prévia rendncia, expressa ou técita, de eventuais beneficidrios de direito legal de preferéncia sobre
o IMOVEL.

incindindo sobre o IMGVEL algum direito legal de preferéncia, todas as comunicagbes necessérias
30 exercicic do referido direito sdo da responsabiiidade dos PROMITENTES VENDEDORES, os guals
diligenciar3o com a maior brevidade na sua realizagdo, do facto dando conhecimento aos
PROMITENTES COMPRADORES.

No caso previsto no numero anterior, caso algum dos respetivos beneficidrios venha a exercer o seu
direito legal de preferéncia, os PROMITENTES VENDEDORES do facio dardo imediato conhecimento
aos PROMITENTES COMPRADORES, juntando cdpia do documento comprovativo do referido
exercicio, obrigando-se igualmente a devolver-lhes, em singelo e no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis a partir da data da qual tomaram conhecimento da intencdo de preferir, todas as quantias
pagas por conta do prego.

N3o tendo os PROMITENTES VENDEDORES, no prazo de 10 {dez) dias UGteis referido no ndmero
anterior, reembolsado os PROMITENTES COMPRADCORES das quantias pagas por conta do prego,
mais ficam acueles constituidos na obrigacdo de, em acréscimo com a devolugdo de tais quantias,
indemnizar os PROMITENTES COMPRADORES com © montante de € 100,00 {cem Euros) por cada

dia de atraso na restituic3o das mencionadas quantias, bem como de pagar as despesas judiciais e
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extrajudiciais em que os PROMITENTES COMPRADORES incorram pela falta de reembolso no prazo

estipulado.

Condicdo — Eliminacdo de Discrepancias

Os PROMITENTES VENDEDORES obrigam-se a eliminar as discrepdncias existentes entre a

descricdo do IMOVEL no registo predial e na inscri¢do matricial, rustica e urbana, e a realidade

fisica existente, designadamente guanto:

a) a atualizacdo da drea de construcdo e composicdo da habitagdo, que é de 248,23m2, com
quatro quartos com casa de banho privativa, sala, cozinha, despensa, uma casa de banho social,
dois vestibuios e um alpendre/marquise fechado;

b) 3 composicdo do prédio misto, que, além da casa de habitagdo referida na alinea a), é
constituido por terra de cultura arvense, olival e drvores de fruto, uma dependéncia
agricola/casa das maquinas com cerca de 7,00m2 e uma habitagdo, com a drea de 113m2;

c) aexisténcia da piscina adjacente a habitacdo.

Os PROMITENTES VENDEDORES obrigam-se a promover a eliminacdo das referidas discrepancias,

nomeadamente a regulariza¢do da piscina adjacente a habitagdo, de acordo com todas as normas

aplicdveis, incluindo, mas ndo so, em sede de RAN, REN e Rede Natura 2000, e a entregar acs

PROMITENTES COMPRADORES comprovativos de todas as necessarias aprovagoes, autorizagdes e

pareceres ou da sua desnecessidade.

Os PROMITENTES VENDEDORES comprometem-se a realizar as diligéncias com vista ao processo

de eliminacio de discrepancias referido nos nimeros anteriores com a maior brevidade, delas

dando conhecimento aos PROMITENTES COMPRADORES, comprometendo-se também a entregar
aos PROMITENTES COMPRADORES a certiddo predial permanente e as cadernetas prediais rustica

e urbana devidamente corrigidas, bem como toda a demais documentacdo relevante, logo que

disponham destes documentos.

A obrigacdo assumida pelos PROMITENTES VENDEDORES n3o se extingue com a outorga do

contrato definitivo de compra e venda.

No caso de, depois de desenvolvidas todas as diligéncias, ser indeferido o pedido de licenciamento

da piscina e, se necessario, de alteracdo do uso da casa das maquinas por facto ndo imputdvel aos

PROMITENTES VENDEDORES, nomeadamente, por forca da entrada em vigor do novo Plano

Diretor Municipal de Montemor-o-Novo, dar-se-d por integralmente cumprida a obrigacdo

assumida nos termos da presente clausula, devendo ser pago pelos PROMITENTES COMPRADORES

o valor remanescente do preco previsto na alinea ¢) da cldusula 2.2. no prazo méaximo de 10 (dez)

dias Gteis a partir da data em que os PROMITENTES VENDEDORES deem conhecimento aos
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PROMITENTES COMPRADORES do referido indeferimento, juntando codpia do documento
cormprovativo.

Caso venha a ser exigida a demolico ou slteragdc da configuracio ou localizacdo da piscina por
algurna das Autoridades intervenientes no respetivo processo de licenciamenic como condigdo
para o seu deferimento, deverdo os PROMITENTES YENDEDORES dar imediato conhecimento de
tal factc acs PROMITENTES COMPRADORES, os guais comunicario, por escrito, acs PROMITENTES
VENDENDORES se estdo de acordo em efetuar a dita demalicio ou alteracio ou se pretendem gue
0s PROMITENTES VENDEDORES interrompam o processo de licenciamento. Casc os PROMITENTES
COMPRADORES comuniguem zos PROMITEMTES VENDEDORES que pretendem que seja
interrompide o processo de licenciamento, dé-se igualmente por cumprida a obrigagdo assumida
nos termos da presente cldusulz, devendo os PROMITENTES COMPRADORES efetuar o pagamento
do valor remanescente do prego previsto na alinea ¢} da cldusula 2.2. no praze maxime de 10 {dez)
dias Gteis a partir da data em gue comuniguem aos PROMITENTES VENDEDORES 3 sua decisdo.
Nio tendo os PROMITENTES COMPRADORES, no praze de 10 {dez) dias Uteis referido nos nimeros
anteriores, pagc o valor remanescente do prego aos PROMITENTES VENDEDORES, mais ficam
agueles constituidos na obrigagdo de, em acréscimo com o pagamento de tal quantia, indemnizar
0s PROMITENTES VENDEDORES com o montante de € 100,00 {cem Euros) por cada dia de atraso no
pagamento da mencionada guantia, bem como de pagar as despesas judicias e extrajudiciais em
que os PROMITENTES VENDEDORES incorram pela falia de pagamento no prazo estipulado.

O indeferimento do pedido de licenciamento da piscina ou 2 imposicdo de demolicdo ou slteragic
da configuracdo ou localizagdo da piscina nos termos previstos em 6.5 e 6.6 supra, em caso algum
constituirde os PROMITENTES VENDEDORES naz obrigacdc de indemnizar os PROMITENTES
VENDEDORES seja a gue titulo for, nem tera guaiquer efeitc no prego de venda estipulade na
clausula 2.1,

No caso previsto em 6.5, as obras de demoligdo e/ou de alteragdo da piscina e respetivos custos sdo

da responsabilidade dos PROMITENTES COMPRADORES.

DeclaragBes e Garantias

Qs PROMITENTES VENDEDORES declaram e garantem aos PROMITENTES COMPRADORES gue:

a) Salvo no que respeita & piscina adjacente & habitacdo, o IMOVEL ndo sofreu quaisquer
alteragBes que exijam outra licenca ou autorizacdo de utilizagdo aiém da indicada na cldusula
1.1 e foram obtidas todas as licencas, autcrizagbes e pareceres favordveis exigidos por lei
guanto ao IMOVEL, nomeadamente, mas ndo s6, no dmbitc das condicionantes REN e Rede

Natura 2000;
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b} Ndo existe, nem se prevé que venha a existir, qualquer litigio judicial ou extrajudicial
relativamente 2o IMOVEL ou ao direito de propriedade prometido vender;

¢; Ndo se encontra pendente nenhuma agdo policial, administrativa, judicial ou arbitral gue afete
ou possa vir a afetar direta ou indiretamente o IMOVEL ou qualguer parte deste ou ¢ direito de

propriedade prometido vender aos PROMITENTES COMPRADORES;

s

Ndo existe qualguer contrato promessz de compra e venda, outro contrato de arrendamento
além do referido na clausula 1.2 ou conirato de qualguer outro tipe ou natureza relacionado
com os PROMITENTES VENDEDORES ou com o IMGVEL, gue possa limitar, por gqualquer forma,
a sua disposigdo por parte dos PROMITENTES VENDEDORES ou a sua uiilizaco pelos
PROMITENTES COMPRADORES;

e} Mdo existe qualquer divida fiscal ou de outra natureza resultante da aquisicdo, titularidade ou
utilizacio do IMOVEL pelos PROMITENTES VENDEDORES;

f) Ma data da celebragdo da prometida compra e venda, o IMGOVEL (i} estard livre de dnus,
hipotecas, outros encargos cu responsabilidades, seja de que natureza for, (i) estard em
condicBes idénticas as atuais e livre e devoluto de pessoas e bens, com excesdo das maquinas
e equipamentos de funcionamento da piscing, {iii} estard inscrito no Servigo de Finangas e na
Conservaioria do Registo Predial em nome dos PROMITENTES VENDEDORES, com exclusdo de
terceiros proprietarios, usufrutudrios ou titulares de gqualquer outro direito, e {iv) ndo
apresentara as discrepancias entre a descricdo no registo predial e na matriz predial e a
realidade fisica existente a que se referem as alineas a) e b) da cldusula 6.1.

Os PROMITEMNTES VENDEDORES reconhecem expressamente gue a exatiddo e veracidade das

declaragBes e garantias supra sdo essenciais 3 vontade expressa pelos PROMITENTES

COMPRADORES neste Contrato, que ndo contratariam se assim n3o fosse, e que iais deciaraces

@ garantias s3c exatas e verdadeiras nesta data e no momento da celebracdo do contrato

prometido, ainda gue nao constem do mesme, pelo que a violagdo de quaiquer delas implica o

incumprimento de todo o Contrato, com a aplicagdo das disposicBes legais respetivas, e a

responsabilidade resuitante da sua violagdo perdurard mesmeo apds a celebragio da prometida

compra e venda.

Os PROMITENTES VENDEDORES indemnizardo e exonerardo os PROMITENTES COMPRADORES por

e contra quaisquer danos em que estes incorram por violagdo das declaragdes e garantias

prestadas pelos PROMITENTES VENDEDORES.
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Conizzio Promessa de Compra ¢ Venda

Despesas e Encargos

Todos os custos e despesas inerentes & aguisiciio do IMOVEL, & assinatura deste Contrato e 2
compra e venda que se promete realizar, nomeadamente, mas ndo 59, Imposto Municipal scbre
as Transmissdes Onerosas de Imdvels, imposto de Selo, honorarios de notdrio ou similares e custos
de registo, s3o de conta e inteira responsabilidade dos PROMITENTES COMPRADORES.

Os PROMITENTES COMPRADGCRES chrigam-se expressamente a suporiar (odos 05 encargos e
despesas relacionadas com o IMOVEL vencidos apds a data da realizacic da prometida compra e
venda, designadamente, mas nfo sé, o Impostoc Municipal sobre Imdveis, ficando, porém, a cargo
dos PROMITENTES VENDEDORES (i} todas as despesas e encargos com a eliminacdo das
discrepéncias entre a descricio do IMOVEL no registo predial e na matriz e a realidade fisica
existente, (i) todas as despesas e encargos com a obtencio da documentagio relativa ao IMOVEL
e a prometida transmiss3o gue lhes digam respeitc e gue, nos termos da lei ou deste Contrato,
seja necessaria para a outorga do contrato prometido, {iii) todas as despesas e encargos com a
desocupacio do locado pelo atual arrendatdrio e com a corregdo das deterioragBes ou deficiéncias
do IMOVEL que devam ser corrigidas, {iv) todas as despesas com o cancelamento de quaisquer
énus e encargos, designadamente hipotecas, gue tenham por objeto o IMOVEL, e {v) todas as
despesas e encargos inerentes 2 titularidade e posse do IMGVEL que se mostrem devidos ou

incorridos até a data da celebraggo do prometido negocio, ainda que se vencarm em data posterior.

Disposices Diversas

Contrato Integral & sua Divisibilidade

Este Contrato constitui a totalidade do acordado entre as Partes e substitui-se a gualquer Contrato,
acordo ou entendimentc prévio, escrito ou oral, existente entre estas com respeito 20 objeto do
presente Contrato.

A determinacdo da Hlegalidade, ineficacia ou ininteligibilidade total de uma disposicdo do presente
Contrato ou de parte dela por parte de um Tribunal ndo afetard, em principio, 2 validade das
demais disposicbes do presente Contrato, salvo em qualquer dos casos, se da declaragdo da
invalidade, ineficdcia ou ininteligibilidade, resultar alteracdo substanciai das bases do negodcio
subjacente ac presente contrato ou das do contrato prometido.

Tradigio

A tradigdo do Imdvel ocorrerd com a outorga do contrato definitivo de compra e venda e o
pagamento das parcelas do prego estipuladas nas alineas a) e b) da cldusula 2.2.

iei e Foro Competente

O presente Contrato serd regido e interpretado de acordo com a Lei Portuguesa.
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Contrato Promessa de Compra ¢ Venda

Qualquer litigio, controvérsia ou reclamacio emergenta ou relacionada com o presente Contrato,
incluindo, sem 2 isso se limitar, gualquer litigio sobre a interpretacdo, validade, execucdo ou
incumprimento do mesmo, ou sobre gualquer disposicdo legal, deverd ser resolvido
amigavelmente por comum acordc.

Ndo sendo este obtido no prazo de 30 {trinta) dias a contar da data em que uma Parte haja
recebido a comunicacdio escrita em que a outra Parte defina os termos do diferendo e solicite a
resolticdo do mesmo, as Partes concordam que o litigio serd decidido pelo Tribunal da Comarca de
Lisboa, com expressa rentincia a qualquer outro.

Exemplaras

O presente Contrato serd assinado em dois exemplares, sendo cada um deles considerado como
original.

Notificaglies

Salvo guando forma especial for exigida no presente Contrato, todas as comunicacBes entre as
Partes relativamente a este Contrato devem ser feitas por escrito, mediante protocoio, carta
registada ou correio eletrdnico com recibo de rececdo e leitura, e dirigidas para os seguintes
enderecos e postos de rececia:

PROMITENTES VENDEDORE.

A/C: Ana Filipa Matias Velosa

L

4

PROMITENTES COMPRADORES

A/C: Ana Catarina Gamboa Vaz

-mail:
A alteragdo de qualquer das moradas e postos de rece ¢do indicados no numers anterior da
presente Clausula deve ser comunicada 3 outra Parte, por carta registada com aviso de rececBoou
por correio eletrénico, com recibo de rececdo e leitura, com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

As comunicacdes protocoladas ou mediante carta registada com aviso de rececdo ou por correio
eletrénico considerar-se-do realizadas na data de assinatura do respetive protocolo ou aviso ou na
data do recibo de leitura.

Para efeitos de citagdo em processo judicial para cumprimento de obrigagdes pecunidrias,
incluindo por correic normal previsto no Codigo de Processo Civil Portugu@s, as Partes
convencionam as moradas referidas na cldusula 9.5.1 e, em sua substituicdo, as que venham a ser

valida, eficaz e oportunamente comunicadas pela outra Parte nos termos deste Contrato.
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Comtraio Promessa de Compra ¢ Venda

Alteracdo do Contrato

Quaisquer alieragbes ao presente Contrato efetuar-se-80 por mdtuo acordo, através de
documento escrito assinado por ambas as Partes que fard parte integrante deste.

Utilizag#o de Dados Pessoais

As Partes ddo o seu consentimento expresso para que a outra Parte possa utilizar os seus dados
pessoais na medida do necessaric para o cumprimento das suas obrigactes decorrentes do
presente Contrato, podendo cedé-los a terceiros apenas e 56 com esse fim, nos termos do disposto
no Regulamento Geral da Protecdo de Dados.

intervengdo de Mediadora imobilidria

Os PROMITENTES VENDEDORES declaram gue intervém neste negdcio, na qualidade de mediadora
imobilidria, a empresa Pontual - Sociedade de Mediacio Imobilidria, Lda., com sede em Lisboa, na

Rua Cristévio de Figueiredo, 10 A, 1600-050 Lisboa, Titular do Cartic de Pessoa Coletiva ne

B o o ticenca AMi 0.2 475,

EMFEDOQUES presente Contrato fol executado e assinado pelas Partes, em Lishoa, 20s 30 de setembro

de dois mil e vinte e um, em dois exemplares, ficande um exemplar na posse de cada uma das Partes,

OS5 PROMITENTES VENDEDORES, OS5 PROMITENTES COMPRADORES,
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RUTE CASTRO DE SOUSA

Advogada, RL | Lawyer, LL

RECONHECIMENTO PRESENCIAL DE ASSINATURAS

Nos termos do art.® 38° do Decreto-Let n®. 76-A /2006, de 29 de Marco e da Portaria n°.657-
B/2006, de 29 de Junho, reconhego as assinaturas, feitas pelos préprios, na minha presenca,

G ———

a) DAVID Luis GIL-ESTEBAN MUNOZ, cuja identidade verifiquei pelo Documento Nacio-

nal de Identidad n® 06565482V valido até 19.07.2022. emitido pelas entidades competentes

de Espanha, cujo original me foi exibido e que devolvi; e-----wmmmememm e
b) ANA FILIPA MATIAS VELOSA, cuja identidade verifiquei pelo Cartio de Cidadio n°

09649170, valido até 31.08.2028, cujo original me foi exibido e que devolvi;

ambas apostas no documento que antecede denominado Contrato Promessa de Compra e Venda,
datado do dia de hoje, que rubriquei, referente ao prédio misto denominado COURELA DO
CHAO, sito em Nossa Senhora da Vila, na freguesia de Nossa Senhora da Vila, concelho de
Montemor-o-Novo, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Montemor-0-Novo sob
o nimero 2184, da freguesia de Nossa Senhora da Vila, inscrito na mattiz predial sob o artigo
matricial urbano niimero 1627, sito em Fazenda do Chio, 7050-001 Montemor-o-Novo, e at-
tigo matricial mistico naumero 198, sec¢do Q, ambos da Unido de Freguesias de Nossa Senhora
da Vila, Nossa Senhora do Bispo e Silveiras, destinando-se a patte utbana a habitacio, nos termos

do Alvara de Utilizagdo n.° 9/2013, emitido aos 15.03.2013, pela Cimara Municipal de

Montemor-0-Novo, cujo original me foi exibido e que devolvi.

Lisboa, 30 de Setembro de 2021

Registo na Ordem dos Advogados sob o n’. 12644L] Sé @

2V, SIDONIC PAIS, 18 - Cave Dia. @ 1050-215 LISBOA
TLE

FLF 4951 213.524.258 | TLM +351.962.403.728 | EMAIL rc5-126441@adv.oa.ot



ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.2 do Decreto-Lei n? 76-A/2006, de 29-03

Portaria n.2657-B/2006, de 29-06

Drr.(a) Rute Castro de Sousa
CEDULA PROFISSIONAL: 126441
IDENTIFICACAQ DA NATUREZA E BSPECIE DO ACTO
Reconhecimento com mengdes especiais presenciais
IDENTIFICAGAO DOS INTERESSADOS
Ana Filipa Matias Velosa
Cartdio de Cidaddo
OBSERVACOES
Reconhego as assinaturas, feitas pelos proprios, na minha presenca, de:
a) DAVID LUIS GIL-ESTEBAN MUNQZ, cuja identidade verifiquei pelo Documento
Nacional de [dentidad || NN <o 2 I - vitido pelas entidades
competentes de Egpanha, cujo original me foi exibido e que devolvi; e
bl ANA FILIPA MATIAS VELOSA, cuja identidade verifiquei pelo Cartdo de Cidadio n®

valido até cujo original me foi exibido ¢ que devolvi;

ambas apostas no documento que antecede denominado Contrato Promessa de Compra ¢
Venda, datado do dia de hoje, que rubriguei, referente ao prédio misto denominado
COURELA DO CHAO, sito em Nossa Senhora da Vila, na freguesia de Nossa Sennora da
Vila, concelho de Montemor-o-Nove, descrito na Conservatdria do Registe Predial de
Montemor-o-Novo sob o nimero 2184, da freguesia de Nossa Senhora da Vila, inscrit na
matriz predial sob o artige matricial urbano nimero 1627, sito em Fazenda do Chao,
7050-001 Montemor-o-Novo, e artige matricial ristico nivmero 198, secciio Q, ambos da
Unifio de Freguesias de Nossa Senhora da Vila, Nossa Senhora do Bispo e Silveiras,
destinando-se a parte urbana a habitac8o, nos terinos do Alvard de Utilizagdo n.” 9/2013,

emitido aos 15.03.2013, pela Camara Municipal de Montemor-0-Novo, cujo original me foi
exibido e que devolvi.

EXECUTADO A:2021-09-30 12:34
REGISTADG A: 2021-09-30 [2:38
COM O N 12644L/540)

Podera consuliar este regisio em htip://oa.pt/atos
usando o codigo

wyew.od.pt




