NOTARIO

Pedro Nunes Rodrigues

CERTIFICO

UM _ Que a fotocopia apensa a esta certidao esta conforme o original.

DOIS - Que esta fotocdpia foi extraida de folhas sessenta e quatro a folhas
sessenta e sete do livro de notas numero quinhentos e vinte para

escrituras diversas, deste Cartdrio, do respectivo documento

complementar.

TRES - Que ocupa vinte e oito paginas, que as folhas tém aposto o selo

branco e estdo numeradas e por mim rubricadas.

QUATRO - Que o valor desta certiddo esta incluido na conta da escritura a

que se refere, da qual foi emitido recibo.

Lisboa, vinte e quatro de Setembro de dois mil e dezoito.

A Colaboradora,

<

AnxRadquel Fereira da Costa Vilela

L Ordem dos Notarios no uso da autorizagao conferida pelo Notério Pedro
artigo 8° do Decreto-Lei 26/2004 de 04.02 publicitada no sitio da

(Colaboradora registada sobon.®4/2

Alexandre Barreiros Nunes Rodrigues nos termos do
Ordem dos Notarios em 26/06/2018)

Rua Mouzinho da Silveira, n.232 - 12 andar . 1250-167 Lisboa
tel. 213 137 600/9 . fax. 213 556 079 . tim. 913 559 803 . 913 559 804 . cartorio@notariopnr.pt
N.LF. 124 031 748




ot

P T T e e e S e 4 e < B

p«fm me Pof!rfyua‘d

NOTARIO

Lo S2O

\
% A
= A

L]

COMPRA E VENDA E MUTUO COM HIPOTECA
No dia vinte e quatro de Setembro de dois mil e dezoito, em Lisboa, no
Cartério Notarial de Pedro Alexandre Barreiros Nunes Rodrigues, sito na
Rua Mouzinho da Silveira, nimero trinta e dois, primeiro andar, perante

mim, o Notario, compareceram como outorgantes:

PRIMEIRO
JORGE MANUEL MIRANDA TEMUDO BARATA, GG -
mulher ANABELA FIALHO TRINDADE TEMUDO BARATA, NIF
_ casados sob o regime da comunhéao de adquiridos, natural

ele da freguesia de Campo Grande, concelho de Lisboa, ela da freguesia

de Santa Isabel, concelho de Lisboa, residentes na_
. [ws
respectivamente, dos cartdes de cidaddo nuimero _véiido ate
Y <o peia Repiibiics
Portuguesa, o qual outorga ainda na qualidade de PROCURADOR de
seus filhos:

a) MARIANA CIRNE TRINDADE TEMUDO BARATA, |GG

solteira, maior, natural da freguesia de Sao Francisco Xavier, concelho de

b) GONCALO MARIA CIRNE TRINDADE TEMUDO BARATA, |}
I o\t 0, maior, natural da freguesia de Trafaria, concelho de

Aimaca, residente na

¢) TIAGO MARIA CIRNE TRINDADE TEMUDO BARATA, NIF




_soiteiro, maior, natural da freguesia de Trafaria, concelho de

Almada, residente na—

No uso dos poderes conferidos por Procuragoes,

documentos que ARQUIVO.

SEGUNDO

2 ana catarina cameoa vAZ, |G - -

freguesia de Campo Grande, concelho de Lisboa, solteira, maior,

residente n*
titular do cartdgo de cidadao numero valido até

emitido pela Reptiblica Portuguesa; e

by pEDRO NUNO DE OLIVEIRA SANTOS [N 2! da

freguesia e concelho de Séo Joao da Madeira, solteiro, maior, residente

na [ < o c2rtéo de
cidadao nimero N < o pela Repibiica

Portuguesa.

TERCEIRO
ANA SOFIA SANTOS AFONSO BRAVO RODRIGUES, casada, natural

da freguesia de Sao Sebastido da Pedreira, concelho de Lisboa, com
——
itular do Cartao de Cidadaol N v:lido até

emitido pela Republica Portuguesa, a qual outorga na

qualidade de PROCURADORA SUBSTABELECIDA em nome e
representagio da “CAIXA GERAL DE DEPOSITOS, S.A.”, com o

nimero Gnico de matricula e de pessoa colectival NCO™ sede
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em Lisboa, na Avenida Joao XXI, nimero 63, com o capital social de
cinco mil @ novecentos milhdes de euros, matriculada na Conservatéria

do Registo Comercial de Lisboa, no uso dos poderes conferidos por

PROCURACAO e SUBSTABELECIMENTO, documentos depositados

online, com o cobdigo de acessu_ adiante

abreviadamente designada por Caixa ou Credora.

Verifiquei a identidade dos outorgantes pela exibigdo dos mencionados

documentos de identificagéo.

PELOS PRIMEIROS OUTORGANTES FOI DITO:

Que renunciam ao direito de habitagdo a que se refere o imovel adiante
identificado, e que autorizam o cancelamento da respectiva inscrigao
correspondente a Ap. 4.136, de 12/05/2010.
PELO PRIMEIRO OUTORGANTE, NA INDICADA QUALIDADE, FOI

DITO:

Que pela presente escritura e pelo preco de SETECENTOS E
QUARENTA MIL EUROS, que ja recebeu, vende em nome dos seus
representados, aos segundos outorgantes, livie de quaisquer 6nus ou

encargos, o seguinte bem imaével:

FRACCAO AUTONOMA designada pela letra “P”,
correspondente ao OITAVO ANDAR LETRA A - habitagéo, e dois lugares
de estacionamento com os nimeros 1 e 32 e arrecadagdo com o nimero
ARO03, todos na primeira cave, a qual faz parte do prédio urbano, em

regime de propriedade horizontal, denominado QUINTA DA TORRE DO

_ na freguesia de Lumiar, concelho de Lisboa,

~




descrito na Conservatoria do Registo Predial de Lisboa sob o numero
MIL DUZENTOS E SESSENTA E QUATRO da dita freguesia, com 2
aquisicdo registada a favor dos vendedores nos termos da inscri¢ao
correspondente & Ap. 4.136, de 12/05/2010, afecto ao regime de
propriedade horizontal pela inscrigdo correspondente a Ap. 29, de
14/05/1997, inscrito na matriz predial urbana da respectiva freguesia sob
o artigo 2.939, com o valor patrimonial correspondente a fracgao de €

231.960,48.

PELOS SEGUNDOS OUTORGANTES FOI DITO:

Que aceitam a venda nos termos exarados.

Que receberam neste acto o certificado de desempenho energético e da
qualidade do ar interior com © ndmero SCE161906023, emitido para a

mencionada fracgao autonoma.

PELOS SEGUNDOS E TERCEIRA OUTORGANTES, NA INDICADA
QUALIDADE, FOI DITO:

Que, pela presente escritura, a Caixa Geral de Depésitos, S.A., concede
aos segundos outorgantes, (adiante designados por parte devedora) um
empréstimo da quantia de QUATROCENTOS E CINQUENTA MIL
EUROS, importancia de que estes se confessam desde ja solidariamente
devedores, para aquisicio da fracgéo atras identificada. Tal empréstimo
reger-se-4 pelas clausulas constantes da presente escritura bem como
pelas clausulas constantes do documento complementar elaborado nos
termos do numero dois do artigo sessenta € quatro do Codigo do

Notariado.

Em garantia:
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a) do capital emprestado, no referido montante QUATROCENTOS E
CINQUENTA MIL EUROS;

b) dos respectivos juros, que se fixam, para efeitos de registo até a taxa
anual de trés virgula quatrocentos por cento, acrescida, em caso de

mora, de uma sobretaxa até trés por cento, ao ano, e

c¢) das comissdes, despesas, outros encargos e respectivos juros de mora
emergentes deste contrato, despesas que, para efeitos de registo, se

fixam em dezoito mil euros;

A parte devedora CONSTITUI HIPOTECA, a favor da Caixa Geral de
Depdsitos, S.A. sobre a fracgao auténoma ora adquirida e a qual atribuem

o valor de SEISCENTOS E SETENTA MIL EUROS.

PELA TERCEIRA OUTORGANTE, NA SUA INVOCADA QUALIDADE,
FOI DITO:

Que para a sua representada aceita a confisséo de divida e hipoteca nos

termos exarados.

MAIS DECLARARAM O PRIMEIRO E SEGUNDOS OUTORGANTES: _

Que o indicado prego foi pago do seguinte modo:

- Cinquenta mil eurcs, em vinte e cinco de Junho de dois mil e dezoito,
através de transferéncia de fundos da conta com o IBAN

_ (ordenante) para a conta n°
I ;o \Millennium BCP (beneficiaria);

- Quarenta e dois mil € quinhentos euros, em vinte e seis de Junho de

dois mil e dezoito, através de transferéncia de fundos da conta com o

AN (orccnante) para a mencionada

conta beneficiaria;




- O remanescente do prego no valor de seiscentos e quarenta e sete mil e
guinhentos euros, nesta data, atraves do cheque bancario com o nimero
6913664277 sacado sobre a CAIXA GERAL DE DEPOSITOS, S.A.
Que nos termos e para os efeitos do n.° 1 do artigo 40.° da Lei n.°
15/2013, de 8 de Fevereiro para a ftransacgdo realizada houve
intervencéo de mediagdo imobiliaria pela sociedade “FCGM -
SOCIEDADE DE MEDIACAO IMOBILIARIA, S.A.", ftitular da licenga n°
5.086-AMI.

ASSIM O DISSERAM E OUTORGARAM.
ARQUIVO:

a) Declaragbes com os numeros 160.818.322.437.030 e
160.018.322.442.033 relativas ao Imposto Municipal Sobre as
TransmissGes Onerosas de Imoveis emitidas pela A.T., liquidadas e

pagas a 24/09/2018, no montante de € 22.200,00 cada;

b) Declaragbes com o0s numeros 163.918.079.579.997 e
163.618.079.579.881, emitidas pela A.T., relativas ao Imposto de Selo,
Verba 1.1 da TGIS liguidadas e pagas na mesma data, no montante de

€2.960,01 cada.

¢) O mencionado documento complementar.

EXIBIRAM:

a) Certidao predial permanente com o cédigo de acesso _

I consultada hoje online no respectivo site comprovativa

dos indicados elementos prediais, onde consta averbada autorizagdo de
utilizagao numero 242, emitida em 05/06/1998 pela Camara Municipal de

Lisboa para o prédio a que pertence a mencionada fracgéo auténoma;
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b) Caderneta predial urbana obtida via Internet em 24/09/2018, relativa ao
imovel da area do Servico de Lisboa-11, comprovativa dos indicados

elementos matriciais.

Foi feita a consulta on-line ao direito de preferéncia no
respectivo site através do anuncio 46.120/2018 de 10/08/2018 por onde
verifiquei que as entidades competentes néo manifestaram a intengao de

exercer o direito legal de preferéncia.

Esta escritura foi lida aos outorgantes e aos mesmos explicada quanto ao

seu conteldo.
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GINA RODRIGUES
ADVOGADA
CP 5280c

A4

— i

Registo na OA n.°5280C/ 33 3
(nos termos do artigo 38.° do Decreto-Lei n.® 76-A/2006 de 29 de Margo e da

Portaria n.” 657-B/2006 de 29 de Junho)

CERTIFICAGAO DE FOTOCOPIA

Eu, Gina Rodrigues, advogada cédula profissional n.° 5280c,_

B conceiho de I CERTIFICO que conferi no Edificio

Amoreiras Square, na Rua Carlos Alberto da Mota Pinto, 17 -3°B 1070-313 Lisboa
a fotocopia em anexo, designada por "Documento Particular Autenticado”,
que estd conforme o documento original que me foi apresentado, e que

rashhnlocassnaarsa e,

Lisboa, 4 de fevereiro de 2022

A Advogada,

() "
L\ AL J?(‘

Gina Rodrigues
ADVOGADA
CP n*6280¢

Rua dos Bombeiros Vaoluntarios lote 18, loja 7
2460-654 S30 Martinho do Porto  telefone e fax 262.180.999

e-mail: ginarodrigues-5280@adv.oa.pt telemdadvel :933.697.966



TERMO DE AUTENTICACAO 3\

No dia quatro de Fevereiro de 2022 no escritério da GPA- Edificio Amoreiras Square, na Rua
Carlos Alberto da Mota Pinto, 17 — 3° B 1070-313 Lisboa, perante mim, Gina Rodrigues,

Advogada, titular da cédula profissional n.” 5280C, e_ com domicilio profissional

como Outorgantes:

PRIMEIRO

OSCAR LIMA COELHO VELOSA, casado, natural de Cabo Verde, de nacionalidade

portuguesa, portador do cartdo de cidadao n.°_ valido até- emitido
pela Republica Portuguesa, residente na _que

outorga com os necessarios poderes na qualidade de PROCURADOR em representagéo de ,
DAVID LUis GIL-ESTEBAN MUf0Z, Contribuinte Fiscal ||| | | | e AnA FiLiPA mATIAS
VELOSA, Contribuinte Fisca_casados sob oregime da separagédo de bens, naturais,

ele de Espanha, de nacionalidade espanhola, e ela da_

concelho de Lisboa, respetivamente portadores da Carta de Identidade_ valido

at-emitido pelas autoridades espanholas e do Cartdo de Cidadéo_

_mitido pela Republica Portuguesa, residentes_
_ adiante designado por Primeiro Contratante.

SEGUNDOS

DR. PEDRO NUNO de OLIVEIRA SANTOS, Contribuinte Fiscal [ lle ANA cATARINA

GAMBOA VAZ, Contribuinte Fiscal _ambos solteiros, maiores, naturais ele da

freguesia e concelho de Séo Jo&o da Madeira , ela da freguesia de Campo Grande concelho de



—

B
Lisboa , respetivamente portadores dos CartSes de Cidaddo n.%s _vélido até % o
I = bos emitidos pela Republica

adiante designados por Segundos Contratantes.

TERCEIRA

CARLA SOFIA DE JESUS CORREIA, que também usa e assina CARLA DE JESUS CORREIA,

solteira, maior, natural da freguesia e concelho de_ portadora do cartdo de cidadao
<o =<l < 0gada, titular da cédula profissional 59037C, com
domicilio profissional n_ a qual outorga na

qualidade de PROCURADORA SUBSTABELECIDA em representagao da CAIXA GERAL DE
DEPOSITOS, S.A., com sede na Av. Jodo XXI, n® 63, em Lisboa, matriculado na Conservatéria

do Registo Comercial de Lisboa, sob o nlimero Unico de matricula e pessoa coletiva 500 860 046,

com o capital sacial de € 3.844.143.735, adiante designada por Terceira Qutorgante ou CAIXA.

Verifiquei:

- aidentidade dos outorgantes pela exibicdo dos respetivos documentos de identificagao;

— aqualidade e suficiéncia de poderes do primeiro outorgante, por procuragéo que arquivo,

— aqualidade e poderes da Terceira Outorgante, através de consulta de Procuragdo lavrada
em 22/10/2020, no Notariado Privativo da Caixa Geral de Depositos, S.A., conjugada com a
consulta do Substabelecimento com termo de autenticagio efetuado em 22/07/2021, pela

Advogada titular da cédula profissional 56333C, com domicilio profissional em Lishoa, ambos

depositados no sitio www.procuracoescnline.mi.pt, com o codigo de acesso -
I < contrando-se o referido Substabelecimento depositado em 2021-07-27,

pelas 17:26:10.

Os Outorgantes apresentaram o documento anexo que é um CONTRATO DE COMPRA E
VENDA E MUTUO COM HIPOTECA, com DOCUMENTO COMPLEMENTAR e ANEXO | que

ficam anexos e gue dele fazem parte integrante, tendo declarado que ja o leram e que estéo



perfeitamente inteirados do seu contetido e o assinaram e que o mesme exprime a sua vontade

& a dos seus representados.

Os Outorgantes declararam que corresponde inteiramente a verdade o teor da clausula
constante do contrato que aqui se autentica relativa ao valor do preco e respetivos meios e datas

de pagamento, a qual aqui se tem por integralmente reproduzida para todos os efeitos legais.

Pelos Outorgantes foi declarado que as partes recorreram a mediagao imobiliaria, prestada
por PONTUAL SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA LDA, licenga AMI n° 476, tendo-
lhes sido feita adverténcia de que a omisséo ou a prestacdo de falsas declaragbes sobre a
intervencéo de mediador imobilidrio no contrato faz incorrer as partes na pena aplicavel ao crime
de desobediéncia, prevista no artigo 348.° do Cadigo Penal, por aplicagéo do n® 3 do artigo 40.°,

da Lei n.” 15/2013, de B de Fevereiro.

Mais declaram que, nos termos e para os efeitos previstos no Decreto-Lei 74-A/2017 de 23 de

Junho recenhecem ter decorrido o pericde de reflexéo de sete dias.

A Parte Compradora declara que recebeu nesta data da Parte Vendedora, o Certificada emitido
no &mbito do SCE (Certificado Energético n.° SCE62953732), nos termos do Decreto-Lei n.°

101-D/2020, de 07 de Dezembro, relativamente ao Imével objeto da Compra e Venda contratada.

Verificados:

2

N RS @

— Certidéo Permanente do Registo Predial com o cédigo de acesso_

- - PROCURACAO comprovativa da qualidade e .suficiéncia de poderes do primeiro
outorgante, qua arquivo
- Procuragdo e Substabelecimento comprovativos da qualidade e poderes da Terceira

Outorgante, ambos consultados no sitio www.procuracoesenline.mj.pt , respetivamente com



— Foi feita a consulta do Registo Central do Beneficiario Efetivo através do NIPC da Terceira
Contratante, no sitio online htips://rcbe.justica.gov.pt;

Exibidos:

- Caderneta Predial Urbana do Servigo de Financas de MONTEMOR-O-NOVO, obtida em
29/12/2021;

—~ Caderneta Predial Rustica do Servico de Finangas de MONTEMOR-O-NOVO, obtida em
29/12/2021;

— Certificado Energético entregue pela Parte Vendedora a Parte Compradora;

-~ Alvara de Licenca de Utilizag&o n® 9/2013 emitida em 15.03.2013, pela Camara Municipal de

Montemor-o-Novo;

Arquivados:

-~ Documento tnico de cobranca de IMT n.° 160.022.047.152.038, no valor de 16.329,88 €,
liquidado em 03.02.2022 e pago hoje;

- Documento Unico de cobranga de IMT n.° 160.422.047.163.030, no valor de 16.329,88 €,
liquidado em 03.02.2022 e pago hoje;

- Documento Unico de cobranga n.° 163.222.002.614.253, comprovativo do pagamento do
Imposto do Selo da verba 1.1 da TGIS, no valor de 2.280,00 €, liquidado em 03.02.2022 e
pago hoje;

—~  Documento Unico de cobranga n.° 163.422.002.614.431, comprovativo do pagamento do
Imposto do Selo da verba 1.1 da TGIS, no valor de 2.280,00 €, liquidado em 03.02.2022 e

pago hoje;

— Procuragéo outorgada e autenticada em 12 de dezembro de 2021, pela advogada Rute
Castro de Sousa, CP 12644L, com domicilio profissional em Lisbog;

~ -certidao emitida pelo Servigo de Financas de Montemor O novo que atesta a instauragéo do
processos de cadastro geométrico em relagéo ao artigo ristico n.°198 secgéo Q.

- 2 assentos de nascimento, por onde verifiquei a evolug&o do estado civil dos representados

do primeiro contratante;

o1&



Mais se declara que o Imposto de Selo de verba 17.1.3, da TGIS, no valor de 2 735,70 Euros

seré liquidado pela CAIXA de acordo com o Artigo 23° do Cédigo do Imposto de Selo.

Adverti os segundos outorgantes que devem no prazo méximo de trinta dias apresentar copia do
presente contrato no Servigco de Finangas respetivo para que se proceda a alteragdo de

titularidade na matriz.

A leitura e explicacdo do Documento Particular que aqui se autentica e deste Termo de
Autenticagdo foram efetuadas em voz alta e na presenga dos Outorgantes, com a adverténcia
de que de seguida, e nesta mesma data, o mesmo vai ser depositado eletronicamente, para sua

plena validade, em www.predialonline.pt.

PRIMEIROS CONTRATANTES
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SEGUNDOS CONTRATANTES

/ 4 , s
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TERCEIRA CONTRATANTE

ENTIDADE AUTENTICADORA
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